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1 ÁMBITO DE EJECUCIÓN 

 

El ámbito de ejecución es el definido por el sector UE-C14, denominado “Prado Marina II”, y cuenta 

con una superficie de 11.627,05 m2 según el límite del Texto Refundido del Plan General de 

Ordenación Urbana 2013 (en adelante TR-PGOU-2013). 

 

2 PLANEAMIENTO Y OBRAS DE URBANIZACIÓN APROBADAS 

 

Según los datos facilitados por el Ayuntamiento de Mijas, no hay planeamiento de desarrollo ni 

obras de urbanización aprobadas para este sector. 

 

El planeamiento general que rige es el TR-PGOU-2013. En dicho documento se definen 2 viales y 

2 tramos de viales con un total de 2.287,12 m2 (el PPT no contempla superficie viaria) y 1 zona 

verde, situada al oeste del ámbito y dividida en dos por uno de los viales, de 3.626,74 m2 (el PPT 

contempla 4.360 m2).   

 

3 ESTADO ACTUAL DE LA URBANIZACIÓN 

 

3.1 RED VIARIA 

 

En la actualidad solo están ejecutados los 2 tramos de viales, un tramo de vial al sur, 

correspondiente a la calle Atarazana, y un tramo de vial al este, que se corresponde con la calle 

Vencejo, según el TR-PGOU-2013. Probablemente en su día se ejecutaran estos viales al completo, 

y como un tramo de cada uno de ellos “cae” dentro de los límites del sector, pues ya se encuentran 

ejecutados. 

 

El vial perimetral se encuentra en un tramo asfaltado en parte, ya que no dispone de la anchura 

de planeamiento, estando el resto como un camino de tierra, mientras que el vial central no se 

encuentra ejecutado. El ámbito tiene dos edificaciones existentes, una en el centro, a la que se 

accede mediante una escalera desde el vial ejecutado, habiendo un parking en superficie anexo a 

dicho vial, y otra en la parte este del ámbito. El resto del ámbito está sin ejecutar, sin explanación 

y acabado en tierras o con vegetación variada.  

 

La superficie total de viales ejecutados a día de hoy es de 849,42 m2, correspondiéndose 612,54 

m2 con los trozos de la calle vencejo y Atarazana, mientras el tramo asfaltado del vial perimetral 

ocupa una superficie de 236,88 m2.  

 

3.2 ZONAS VERDES 

 

Según TR-PGOU-2013 hay 1 zona verde de 3.626,74 m2 al oeste del sector, la cual está dividida 

en dos por uno de los viales. Tras la visita de campo se comprueba que no solo no está ejecutada, 

sino que en la zona verde que queda al sur del vial, está ocupada en gran parte por una edificación. 

 

La superficie total de zonas verdes ejecutadas a día de hoy es de 0 m2. 

 

La superficie ocupada por la edificación en la zona verde es de 1.187,45 m2, quedando un total 

de zona verde disponible para ejecutar de 2.439,30 m2. 

 

4 COMPARATIVA ENTRE ESTADO ACTUAL Y PLANEAMIENTO-

OBRAS DE URBANIZACIÓN APROBADAS 

 

Tal y como se ha avanzado en el apartado anterior, solo están ejecutados los 2 pequeños tramos 

de viales (Vencejo y Atarazana), ambos correspondientes con el planeamiento general TR-PGOU-

2013, estando el resto sin ejecutar o en tierras. Las zonas verdes también se encuentran sin 

ejecutar. 
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5 VALORACIÓN ECONOMICA OBRAS PENDIENTES DE EJECUTAR  

 

Teniendo en cuenta el apartado anterior, se considera que no hay obras de urbanización ni zonas 

verdes pendientes de ejecutar, por lo que la valoración económica es 0 €. 

 

6 VALORACIÓN COSTES ANUALES MANTENIMIENTO DE LA 

URBANIZACIÓN 

 

Por no encontrarse ejecutados ni los viales ni la zona verde correspondientes con el planeamiento 

general TR-PGOU-2013, no se pueden calcular costes de mantenimiento, por lo que esta 

valoración en ambos casos es de 0 €. 

 

7 ASPECTOS SIGNIFICATIVOS ACERCA DEL MANTENIMIENTO 

FUTURO DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN 

 

Las Normas Urbanísticas del TR-PGOU-2013 establecen lo siguiente: 

 

“Artículo 16 

6. Los Planes Parciales de iniciativa particular deberán contener previsiones en orden a la 

conservación de las obras de urbanización y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones 

de los servicios públicos. 

 

Artículo 135 

6. Los Planes Parciales y los Programas de Actuación Urbanística que en desarrollo de este Plan 

General se formulen habrán de contener previsiones concretas en torno al mantenimiento, mejora 

y defensa de las masas arbóreas que existan en los correspondientes sectores. Los citados 

instrumentos de planeamiento habrán de dedicar una porción equivalente al 50 por ciento de los 

suelos destinados a zona verde pública y privada a integrar dentro de sí las zonas arboladas 

existentes en sus ámbitos territoriales”.  

8 PLANOS 

 

A continuación se adjuntan los siguientes planos: 

 

12.1.- Localización del sector 

12.2.- Estado actual y planeamiento sobre ortofoto. 

12.3.- Estado actual y planeamiento sobre vuelo fotogramétrico. 

 

  



UE.C-14

(SUNC-OP)

D. LUIS TEBAR ORTIZ
I.C.C.P

Nº Colegiado 10.516

FECHA

Nº DE PLANOAUTOR DE LA AUDITORÍA

TITULO DEL PLANO

ESCALA GRAFICA

PROYECTO 
AUDITORÍA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE MIJAS

LOTE 2, SECTORES CLASIFICADOS COMO URBANOS EN EL PGOU AÑO 1999

Excmo. Ayuntamiento de Mijas

ESCALA ORIGINAL A3

EMPRESA CONSULTORA

INGENIA, SOLUCIONES PARA LA INGENIERÍA, S.L.U

FEBRERO 20181:50.000

12.1

LOCALIZACIÓN DEL SECTOR
UE-C14

0 500 1000



C

/
 
A

G

U

A

M

A

R

C

/

 

A

T

A

R

A

Z

A

N

A

C

/

 

L

I

R

O

N

CAMINO  DE    LA  PONDEROSA

D

E

L

A

V

.

 

M

A

R

I

N

A

S

O

L

A
N

A
R

A
Z

C

/

 

A

T

A

C

/
 
V

E

N

C

E

J

O

C

/

 

V

E

N

C

E

J

O

C

M

N

O

.
 
 
D

E

 
L

A

P
O

N
D

E
R

O
S

A

LEYENDA

Sectores clasificados como suelo urbano PGOU 1999

Viarios públicos

Zonas verdes públicas

Sistemas técnicos

Planeamiento TR-PGOU-2013

1:1000

12.2

UE-C14

D. LUIS TEBAR ORTIZ
I.C.C.P

Nº Colegiado 10.516

FECHA

Nº DE PLANOAUTOR DE LA AUDITORÍA

TITULO DEL PLANO

ESCALA GRAFICA

PROYECTO 
AUDITORÍA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE MIJAS

LOTE 2, SECTORES CLASIFICADOS COMO URBANOS EN EL PGOU AÑO 1999

Excmo. Ayuntamiento de Mijas

ESCALA ORIGINAL A3

EMPRESA CONSULTORA

INGENIA, SOLUCIONES PARA LA INGENIERÍA, S.L.U

FEBRERO 2018

UE-C14
SUNC-OP

0 10 20

ESTADO ACTUAL Y PLANEAMIENTO SOBRE ORTOFOTO



C

/
 
A

G

U

A

M

A

R

C

/

 

A

T

A

R

A

Z

A

N

A

C

/

 

L

I

R

O

N

CAMINO  DE    LA  PONDEROSA

D

E

L

A

V

.

 

M

A

R

I

N

A

S

O

L

A
N

A
R

A
Z

C

/

 

A

T

A

C

/
 
V

E

N

C

E

J

O

C

/

 

V

E

N

C

E

J

O

C

M

N

O

.
 
 
D

E

 
L

A

P
O

N
D

E
R

O
S

A

Sectores clasificados como suelo urbano PGOU 1999

Viarios públicos

Zonas verdes públicas

Sistemas técnicos

LEYENDA

Planeamiento TR-PGOU-2013

1:1000

12.3

UE-C14

D. LUIS TEBAR ORTIZ
I.C.C.P

Nº Colegiado 10.516

FECHA

Nº DE PLANOAUTOR DE LA AUDITORÍA

TITULO DEL PLANO

ESCALA GRAFICA

PROYECTO 
AUDITORÍA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE MIJAS

LOTE 2, SECTORES CLASIFICADOS COMO URBANOS EN EL PGOU AÑO 1999

Excmo. Ayuntamiento de Mijas

ESCALA ORIGINAL A3

EMPRESA CONSULTORA

INGENIA, SOLUCIONES PARA LA INGENIERÍA, S.L.U

FEBRERO 2018

UE-C14
SUNC-OP

0 10 20

ESTADO ACTUAL Y PLANEAMIENTO SOBRE VUELO FOTOGRAMÉTRICO



 
UE-C14 “PRADO MARINA II”                           AUDITORÍA PARA EL ESTUDIO DE LAS URBANIZACIONES DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE MIJAS (LOTE 2)  

MEMORIA   Página 5 

9 REPORTAJE FOTOGRÁFICO 

 

A continuación se adjunta un reportaje fotográfico de los aspectos significativos de la 

urbanización, y de manera particular de lo siguiente: 

 

 Viarios públicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.  

 Zonas verdes. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.  

 Sistemas técnicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.  

 Aspectos significativos del mantenimiento de la urbanización.  
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TRAMO CALLE ATARAZANA 

 

 
Foto 1 

 

 

 

 
Foto 1 

 

VIAL PERIMETRAL NORTE 

 

 
Foto 3 

 

 

 
Foto 4 
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Foto 5 

 

SITUACIÓN DEL VIAL CENTRAL SEGÚN TR-PGOU-2013 (la parte verde) 
 

 
Foto 6 

ZONA VERDE NORTE 

 

 
Foto 7 

 

ZONA VERDE SUR 

 

 

 
Foto 8 


